koostdodlepingu lisa 2

Rapla 22. oktoober 2014

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD
Rapla maakond Rapla vald Rapla linn Tallinna mnt 33 kinnistu

ALUSED: - Taimo Tammiku detailplaneeringu algatamise taotlus;
- Rapla Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise kohta nr 31
(28.august 2014);
- detailplaneeringu pohijoonise eskiis;
- planeerimisseadus;
- Rapla valla uldplaneering;
- Rapla valla ehitusmaarus.

KELLELE: - Taimo Tammik
Tallinna mnt 33 Rapla linn Rapla vald Rapla maakond
telefon: 5086747
e-post: foto@tammikufoto.ee

OBJEKT:
aadress: Tallinna mnt 33
katastritunnus: 67001:007:0840
pindala: 1790 m2
sihtotstarve: 100 % arimaa

1 DETAILPLANEERINGU ULESANNE

Detailplaneeringu Ulesanne on kinnistu jagamine kaheks kinnistuks, kinnistute
ehitusdiguse seadmine ning juurdepaasude lahendamine planeeritavatele kinnistutele.

Uldplaneeringu kohaselt on kinnistu praegune ja kavandatav sihtotstarve 100%
kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonemaa. Detailplaneeringuga kavandada jargmised
kinnistud:

aadress sihtotstarve juurdepdas kinnistule
Tallinna mnt 33 | AK, AV, AM, AB, EP, ER Tallinna mnt-It
Ao tn 3 AK, AV, AM, AB, EP, ER, EK | Tallinna mnt-It v&i tdiendavalt ka Ao tdnavalt

Sihtotstarbed maéarata kummalegi kinnistule vastavalt planeeritavale olukorrale
protsentuaalselt.

Taiendavaid mahasdite Tallinna mnt-It mitte kavandada. Planeeritavate kinnistute
juurdepdasude tagamiseks on tarvilik maarata juurdepaasuservituutide vajadusega alad
ning s6lmida naaberkinnistute omanike vahel vastav leping.

Tallinna mnt 33 hoone esimesele korrusele planeerida avalikkusele suunatud funktsioone.

Tagada lilkumispuuetega inimeste pddas hoonesse ning naha ette parkimisnormatiivide
kohane hulk parkimiskohti.
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Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad
Rapla maakond Rapla linn Tallinna mnt 33 kinnistu

2 KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

Vastavalt Rapla Vallavolikogu otsusele detailplaneeringu algatamise kohta nr 31
(28.august 2014) ei ole planeeringule vaja koostada keskkonnamojude hinnangut, kuna
planeeringuga ei halvendata olemasolevat keskkonnaseisundit.

3 ULDISED NOUDED DETAILPLANEERINGULE

3.1 Detailplaneeringuga maarata kinnistute maakasutus ja ldhiaastate ehitustegevuse
aluseks olev ehitusdigus:
. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
o hoonete suurim lubatud arv;
. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindalat?;
. hoonete suurim lubatud kdrgus.

3.2 Detailplaneeringuga maarata hoonestusala, hoonestuse ja rajatiste olulisemad
arhitektuurinduded, haljastuse ja heakorrapdhimotted, vertikaalplaneerimise ja
sademevete arajuhtimise pohimotted, hoonetevahelised mojud ja kujad, tuletdrje
veevotukohtade asukohad, kuritegevuse riske vahendavad tingimused, servituutide
vajadusega alad ja muud konkreetse planeeringuga kehtestatavad nduded, vottes
aluseks PlanS §9 seatud eesmargid.

3.3 Detailplaneeringus kajastada kinnistutele rakenduvad kitsendused (kehtivatest ja
kehtestamisel olevatest planeeringutest, seadustest, tehnovorkudest,
tuleohutusnduetest tulenevad voi muud kasutamise piirangud).

3.4 Detailplaneeringu koostamisel votta arvesse asjassepuutuvaid seadusi ja
Oigusakte ning neist tulenevaid tingimusi, planeeringuid ja koostatavaid
planeeringuid, ehitusprojekte, tehnovdrkude ning joonobjektidega seonduvaid
projekte, tehnilisi tingimusi ja kokkuleppeid maakasutuse kitsenduste kohta.

3.5 Planeeringulahenduse kirjeldamisel véltida legaaldefinitsiooni mitteomavate
moistete kasutamist voi vajadusel varustada need Uheselt arusaadavate
definitsioonidega.

! Legaaldefinitsiooni puudumise tdttu on ehitusaluse pindala mdiste vaja defineerida
detailplaneeringus, néiteks jargmises sOnastuses:

»Ehitusalune pindala on hoone maapinnaga |6ikuva valiskontuuri pindala"

\%ell

»Ehitusalune pindala on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli kdrguselt valimiste mddtmete
jargi. Hoone ehitusaluse pindala hulka arvatakse konsoolsete, sammastele toetuvate ja
valjaulatuvate kaetud hooneosade alune pind ning hoone alla jaavate labisditude ala. Arvesse ei
vOeta hoone osi, mis ei ulatu maapinnast vélja, katmata valistreppe, keldrite valguskaevusid,
kdnnitee vOi maapinna kohal olevaid varikatuseid, raastaid.”
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4 DETAILPLANEERINGU VORMISTUSNOUDED

4.1 Detailplaneering esitada jargmises koosseisus:

o tekstiline osa (vahemalt tiitelleht, sisukord, kooskdlastused, seletuskiri);
o joonised (vahemalt asukohaskeem, tugiplaan ja pohijoonis);
. lisad ja menetlusdokumendid.

4.2 Detailplaneering koostada aktuaalsel geodeetilisel alusplaanil.

4.3 Planeeringu vormistamisel juhinduda Siseministeeriumi juhendist ,Ruumilise
planeeringu leppemargid 2013".

4.4 Detailplaneering esitada Rapla vallavalitsusele kooskdlastamiseks elektrooniliselt
vOi paberkandjal. Avalikustamisele minev detailplaneering esitada 4 eksemplaris
paberkandjal ning Ghes eksemplaris digitaalsel andmekandjal.

5 DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTAMINE

Kooskdlastused esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina.
Originaalkooskdlastused esitada (ihe originaaleksemplari juures. Detailplaneeringu
kooskdlastajad:

Laane-Eesti Paastekeskus

Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon

Muinsuskaitseameti POhja-Eesti jarelvalveosakond

Maanteeameti PGhja regioon

planeeringualale jaavate olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude
omanikud

planeeringuala kinnistuomanikud

. piirnevate kinnistute omanikud

6 LISAD:
e Maakatastri kitsenduste valjavote (4 lehel)

e Detailplaneeringu skeem

Lahteseisukohad koostas
Cerly-Marko Jarvela

Rapla vallaarhitekt
+372 489 5019
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https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013/
https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013/

Mitteametlik véljavote.

Maakatastri kitsenduste valjavote

Vastavalt looduskaitseseaduse § 53 ei kuvata | ja Il kat. kaitseobjekte
X = 6540708, Y = 545682
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Keskkonnakaitselised objektid

[ kaitstav loodusobjekt

|:| nitraaditundlik ala
vadriselupaik

A kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud riikdikult olulised objektid
geoloogilised piirangud
kultuurimalestis
planeeringuala
riigikaitseline maa
geodeetiline mark
kultuurimalestis
saasteallikas

=¥ [

Veekaitselised objektid

|:| allikas, karst

] maaparanduse req. virk

|:| sanitaarkaitseala
veehaare

|:| veekogu

N/ eesvool

N rannajoon

V'  allikas, karst

D sanitaarkaitseala

©  yeehaare

_|

ehnorajatised

alajaam

gaasiehitis

lennuvali

surveehitis

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
elektriliin

gaasitorustik

raudtes

surveehitis

survetorustik

tee

telekom. lin

vee- ja kanal. torustik
talumiskohustusega tehnorajatis
alajaam

gaasiehitis

surveehitis

telekom. mast

vee- |a kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis

- 2222220000

OCpOMme

Katastrikaart
registreeritud KU

[ toimikuga sectud LU
piiriettepanek

aeguv LU

Haldus piirid
Omavalitsus
N Maakond
N Riigipiir
['\:' Eesti-Vene kontrolljoon

Mitteametlik véljavote.

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiuala

matmispaiga sanitaarkaitseala
ranna vdi kalda piirangud
veehaarde piirangud

Keskkonnakaitselised piirangud
kaitseobjekti piirangud
kaitsmata p&hjaveega ala
|:| metsa kitsendused

paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevidnd

Muud maakasutuspiirangud
geod.margi kaitsevidnd
geoloogilised piirangud
muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
riigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud

elektripaigaldise kaitsevidnd

gaasipaigaldise kaitsevidnd
lennuvalja |&hiimbrus

linirajatise kaitsevédnd

raudtee kaitsevidnd

surveseadme kaitsevidnd

talumiskohustusega ala

tee kaitsevidnd

vee- ja kanal. kaitsevidnd

Véljavbte naitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pdhjustavate objektide kohta
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Maakond

Omavalitsus

Asustusiiksus

Lahiaadress

Tunnus

Registreerimise aeg
Muudatuse registreerimise aeg
Sihtotstarve 1

Sihtotstarve 2

Sihtotstarve 3

Pindala

s.h. ehitiste alune maa
Ouemaa

Muu maa

Registriosa
Kinnistuspiirkond / jaoskond
Mdbdbdistaja

Mdddistamisviis

Hinnatsoon

Rapla maakond
Rapla vald

Rapla

Tallinna mnt 33
67001:007:0840
10.veebruar 1999. a.
06.mai 2005. a.
Arimaa 100%

1790 m?

191 m?

191 m?

1599 m?

1020837/10208

Parnu Maakohtu Rapla kinnistusjaoskond
Olli Jaan

konverteeritud, kaardilt

H0670001 99.26% H0670002 .74%

Mitteametlik véljavote.
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Katastritiksuse kitsendused

Mitteametlik véljavote.

Piiranguv6ond Nahtus VID Nimetus Ulatus m2
Elektripaigal dise kaitsevoond | Elektrimaakaabelliin MKL 6440566 125
Tee kaitsevotnd Riigimaantee 27 1277.4
Katastritksuse kitsenduse objektid
Nahtus VID Nimetus Esitga Reg.kp Tépsusklass r%?/trf
Elektrimaakaabelliin MK L 6440566 TK5 Elektrilevi OU 16.juuli 2014.a. |5 72
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DETAILPLANEERINGU SKEEM
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detailplaneeringuga kéasiteldava ala minimaalne suurus

———— kinnistu jagamine kaheks (piiri asukoht orienteeruv)
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